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2012/1 SF.L L 191
Offentliggerelsesdato: 21-03-2013
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter

Den fulde tekst

Skriftlig fremsattelse (20. marts 2013}

Ministeren for by, bolig og landdistrikter (Carsten Hansen):
Herved tillader jeg mig for Folketinget at fremstte:

Farslag til lov om endring af lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (Udvidelse af seelgerens
oplysningsforpligtelse ved salg af andelsboliger og indfarelse af karensperiode for anvendelse of valuarvurdering og offentlig
virdering ved veerdiansettelse qf foreningens ejendom m.v.)

(Lovforsiag nr. L. 191)

Lovforslaget udspringer af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters rapport om andelsboligforeningers anvendetse af lin med

titknyttede renteswapaftaler fra august 2012,

Hovedformalet er at styrke gennemsigtigheden pa andelsboligmarkedet, siledes at keber og seiger har det bedst mulige

beslutningsgrundlag, nér der handies andelsholig,

Herudover har der vist sig et behov for at sikre mod spekulation | verdiansaettelsen af andelsboligforeningens ¢jendorm ved

etablering af foreningen.

Lovforstaget indeholder 4 clementer:

1) Endring af andelsholiglovens § 6, stk. 1, hvorved smigers oplysningspligt skeerpes, sé der fremover skal udleveres
negleoplysninger om andelsboligforeningen og boligen for en handel. Ministeren for by, bolig og landdistrikter bemyndiges
1l at faststte naermere regler for selgerens oplysningspligl | bekendtgorelse.

2) Indforelse af en pligt for penge- og realkreditinstitutter, der har indgdet aftaler om lan og eventuelt herti] knytiede finansiclle
aftater med en andelsholigforening, til at udlevere informationsmateriale til foreningen med finansielle nogleoplysninger.

3) Indforeise af en karensperiode pa 2 &r fra foreningens stiftelse for anvendelse af valuarvurdering og offentlig vurdering ved
verdianszttelse af foreningens ejendom.

4) Indferelse af en pligl for andelsboligforeningen til at opiyse om stette modtaget af staten eiler kommunen { foreningens
drsregnskab.

Samlet set skemnes loviorsiaget ikke at medfire offentlige merudgifier. Forslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

Det forestas, at loviorslaget treeder § kraft den 1. januar 2014, Det foreslas, at karensperioden for anvendetse af valuarvurdering og

offentlig vurdering ved stiftelse af andelsboliglereninger | tidligere udlejningsejendomme traeder | kraft den 1. juli 2013 med

virkning for ande!sboligforeninger, der stiftes efier den 30, juni 2613,

Idet jeg i avrigt henviser til lovforslaget og de bemeerkninger, der ledsager det, skal jeg anbefale forslaget til Tingets velvillige

behandling.
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2012/1 LSF 191
Offentliggorelsesdato; 21-03-2013
Ministeriet for By, Beltg og Landdistrikter

Den fulde tekst

Fremsat den 20, marts 2013 af ministeren for by, bolig og landdistrikier (Carsten Hansen)
Forslag
ti
Lov om @ndring af lov om andelsboligforeninger og andre boligfacliesskaber

(Udvidelse af swlgerens oplysningsforpligtelse ved salg af andelsboliger og indferelse af karensperiode for anvendelse af valuarvurdering og
offentlig vurdering ved veerdiansatielse af foreningens ejendom m.v.)

§1

I lov om andelsholigforeninger og andre boligfeliesskaber, jf. lovbekendtgerelse nr. 1716 af 16. december 2010, foretages felgende
andringer:

LI§4b sth 3 0g§6h sth 6, 2. pla., wadres »§ 6, stk. 7« (il »§ 6, stk 10,

2.1 65 stk 2 indssettes effer litra ¢
»Er en andelsholigforening stiflet ved erhvervelse af en udlejningsejendom, skal vaerdien af cjendommen i de forste 2 r efter
andelsboligforeningens stiftelse ansmttes efter litra a.«

3.1 5 sth 10, mendres »tiskud til etablering af private andelsboliger efter § 160 b, stk. {, i lov om almene boliger samt stattede private
andelsholiger m.v.,« til: nengangstilskud ti] etablering af private andelsbeliger efter lov om almene boliger samt stettede private
andelsboliger mov. | perioden fra 1. april 2002 il 31. december 2004«

4.1 ¢ 5 indsmttes efter stk 10 som nyt stykke:

»Stk. 1. Er der vdet stette fra staten elfer kommunen tif etablering af en andelsboligforening, skal storrelsen af den udbetalte static, som
efter § 160 k 1 lov om almene boliger m,v. kan kraeves titbagebetalt ved salg af andelsholigforeningens ejendom elter ved sammenlegning
med en anden andelsbolipforening, anfores i en note it arsregnskabet.«

Sti. 1113 Ghiver hergfier stk 12-14.

5. § 6, stk /. opheves, og 1 stedet indswettes:

»Den, der overdrager en andel i en andelsboligforening, hvor der til andelen er knyttet retten Ll bolig, skal inden aftalens indgheise
udlevere dokumenter og negleoplysninger om andelsboligforeningen og andelsboligen til erhververen, Qverdrageren skal endvidere inden
aftalens indgaelse skriftligt gore erhververen bekéndt med indholdet af § 5, § 15, stk 1, 0g § 16, stk. 1 0g 3.

Stk. 2. Ministeren for by, bolig og landdistriicter fastsatier naermere regler om, hvilke dokumenter og negleoplysninger overdrageren skal
udlevere til erhververen, formkrav til negleoplysningeme, hvilke nagleoplysninger, der skal optages som nofer {1 Arsregnskabet, samt om
procedure for udarbejdelse af nogleoplysningerne.

Stk. 3. Penge- og realireditinstitutter, der har indgdet aftale om lan og hertil kayttet finansiel aftale med en andelsboligforening, skal
udlevere informationsmateriale til foreningen med finansielle nogleeplysninger,

Stk 4. Ministeren for by, bolig og landdistrilter fastsatter efter forhandling med erhvervs- og vaskstministeren nirmere regler om pligten
til at udlevere informationsmateriate «

Stk, 2-8 bliver herefter stk. 5-11.

6.1§ 6, sk 4, der bliver stk. 7, ndres nstk, 3« ik »stk. 6«
7.18 6, stk 8, der bliver stk. 11, andres wstk. T« til: »stk, 10«4,
8.187h stk 1, 2 pht, indseties efier »§ 6, stk. 1« », og bestemmelser fastsat i medfor af § 6, stk. 2 og 4«.
§2

Stk. I. Loven treeder i kraft den . januar 2014, jf dog stk. 2.

Stk 2§ 1, nr 2, treeder i kraft den © juli 2013, og har virkning for andelsboligforeninger, der stiftes efter denne bestemmelses
ikraftireeden.

Stk 2§ 1, nr. 4, finder anvendelse pa Arsregnskaber for regnskabsér, der begynder den t. januar 2013 eller senere.

Sik 4. § 6, stk 1,1 lov om andelsholigforeninger og andre boligfellesskaber, som affattet ved denne lovs § 1, nr. 5, finder alene

anvendelse pa aflaler om overdragelse af andelsholiger, der indgas cfier andelsholigforeningens godkendelse af arsregnskabet vedrerende det
regnskabsar, der begynder den 1. januar 2013 elier senere.

Bemeerkninger til lovforslaget
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1. Indledning og baggrund

Hovedformatet med loviorsiaget er at styrke gennemsigtigheden pa andelsboligmarkedet, séledes at keber og selger har det bedst mulige
besiutningsgrundlag, nér der handles andelsbolig.

1 Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters rapport om andelsboligforeningers anvendelse af swaplan fra august 2012 blev det pépeget,
at der overordnet set er behov for mere gennemsigtighed pd andelsboligmarkedet. [ rapporten blev anvendelsen af renteswapafialer i
andelsboligforeninger undersogt, sivel som de konsekvenser, aftalerne kan have for foreningen, den enkelte andelshaver og eventulle kabere,
Rapporten viste, at en razkke andre forhold end renteswapaftalen ogsa har stor betydning for ekonemien { foreningen, herunder foreningens
stiftelsesar, antallet af lejemal og hensatte vedligeholdelsesmidler.

Regeringen har i december 2012 fastsat nye admindstzative regler om risikoklassificering af udiénsprodukter, der har til formél at swtte
forbrugerne i stand til let og hurtigt at vurdere, om der er forhold ved et givent ldn, som de ber veere serligh opmierksomme pd. Reglerne
giver andelsboligforeningerne bedre mulighed for at vurdere de 1n, som de overvejer at optage til deekning af deres finansieringsbehov.

Dette lovforsiag ndebzrer en =ndring al andelsholigloven, der skarper smigers oplysningspligt, sd der fremover skal udleveres
negleoplysninger om andelsboligforeningen og boligen for en andelsbolig handles.

Formélet er at fremhave de vaesentligste punkter ved foreningens ekonomiske forhold og gere det lettere for en interesseret kaber at
afkode de eventuelle ekonomiske risici, der er forbundet med kebet af en andelsbolig i den pagaidende forening. Herved sikres nem adgang
til de vigtigste oplysninger for kaber og samtidig et mere gennemsigtigt andelsboligmarked, da negleoplysningerne efter de administrative
regler der vil blive fastsat i bekendtgerelse vil skulle udleveres i et skema, der giver mutighed for sammenligning af oplysningerne metlem
de enkelte foreninger.

Udover aget gennemsigtighed i handelssituationen sikrer loviorsiaget, at der ikke spekuleres | verdianseitelsen af andelsboligforeningens
ejendom ved etablering af foreningen. Dette gores ved at indfare en karensperiode for anvendelse af valuarvurdering og offentlig vurdering
ved vaerdiansaztielse af foreningens ejendom.

Der har i de senere &r varet en rzeklee eksempler pa stifielse af andelsboligforeninger, hvor kebsmaterialet indeholdt en vurdering, som
ansatte vardien af ejendommen til en hejere verdi, end den, lejeme blev tilbudt at overfage ejendommen il Nir lejere i en
udlejningsejendom far tilbudt at kebe ejendommen til en bestemt pris, kan det vacre vanskeligt for lejerne at vurdere, om det nu ogsd er den
rigtige pris, ejendommen tilbydes tif, og om de budgetter, der ¢r udarbejdet for en kommende andelsboligforening, vil holde.

Det ma forudsettes, at den pris, lejerne har et tilbud om at overtage cjendomumen til, er den optimale indikering af vardien af
gjendommen, For at beskytte fejere og andre kommende andelshavere mod at lade sig pivirke af en vurdering, som lgger over ejendemmens
reelle verdi, il ai indtrede i en andelsboligforening, foreslds det som led 1 regeringens generelle bestrmbelser for at gore
andelsboligmarkedet mere gennemsigtigt, at der i andelsboligioven indsieties et forbud mod at anvende andre prisfastseticlser end
anskafTelsesprisen ved prisfastseetteise af eiendommens veerdi. Forbuddet skel gelde { en periode pd 2 &r efter foreningens stifielse og galder
alene for andelsboligforeninger, der stiffes ved lejemnes overtagelse af den udleiningsejendom, som de bor £,

En reekke andelsboligforeninger er etablerct med stotte fra staten eller kommunen. Ved salg af en andeisboligforenings ejendom, kan den
ydede stotie kraves tilbagebetalt, jf. § 160 k i lov om almene boliger m.v. For at sikre, at foreningens medlemmer og potenticile kebere af
andelsboliger er opmarksemme pa tilbagebetalingspligten, indferes der en phigt tii at oplyse om den modtagne statte i
andelsboligforeningens Arsregnskab, Dette vil sikre fuld gennemsigtighed for foreningens medlemmer og potentielle kobere. Samtidig sikres,
at oplysaingerne om sterrelse af den ydede stotie bevares efter udamortisering af de stettede lan.
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2 Lovforstagets indhold
2.1, Udvidelse af seelgerens oplysningsforpligtelse
211 Geeldende ret

Efter andelsboliglovens § 6, stk. 1, skal overdrageren udievere en reckke dokumenter ti} erhververen inden en aftale om overdragelse af en
andelsbolig indgas. Efter besternmelsen skal overdrageren udlevere foreningens vedizgter, seneste arsregnskab og budget samt en opstilling
af, hvorledes prisen pd andelen beregnes med specifikation afl prisen for andelen, udferte forbedringer og inventar,

Ministeren for by, bolig og landdistrikter har 1 henhold & andelsboliglovens § 7 udarbeidel en vejledende normalvedtmgt for en
andelsboligforening, hvoraf det folger, at erhververen skal have udleveret en raskke dokumenter af overdrageren inden aftalens indgaelse.
Normalvedizgten supplerer tovkravet { andelsboliglovens § 6, stk. 1. med et krav om udlevering af referatet fra seneste generalforsamling,
herunder seneste ordinzre generalforsambing.

Normalvedtzgten er alene vejiedende. Der kan derfor vaere udarbejdet individueile vedtzgter i de enkelte foreninger, som kan indehoide
vderligere krav om udlevering af dokumenter ved salg.

2.1.2. Rapport am andelsboligforeningers anvendelse af lin med tilknyttede reateswapafialer

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter afgav i august 2012 en rapport om andelsboligforeningers anvendelse af 1an med tilknyttede
renteswapaftaler. Sigtet med rapporten var at skabe grundlag for en vurdering af behovet for at ivaerksatte konkrete initiativer i forhold til
anvendelsen af renteswapaftaler som finansieringsform for andelsboligforeninger.

1 rapporten konkluderes, at renteswapafialer ikke nedvendigvis udgor et problem for den veldrevne andelsboligforening. Endvidere viser
rapporten, at det ikke er alle nedlidende andelsboligforeninger, der har 1an med renteswap, og at der siledes kan vare mange andre drsager til
en trengt skonomi i foreningen. Renteswappen synes ikke generelt at vare drsagen til, at visse foreninger i dag har gkenomiske problemer,
men i med renteswap kan bidrage til, at det kan blive vanskeligere at komme ud af disse skonomiske probiemer.

Rapporten viste, at der var et behov for mere gennemsigtighed pd andelsboligmarkedet, og at bide kebere, smlgere og
andelsholigforeninger fir bedre information om saerligt skonomien 1 andelsboligforeningen.

2.1.3. Lovforsiaget

Med lovforslaget foreslas indfert en pligt for overdrageren af en andelsbolig ti inden indgéelse af en aftale om overdragelse af en
andelsholig at udlevere nermere fastsatte negleoplysninger ti} erhververen,

Det er hensigten med neglecplysningerne, at erhververen far nem og overskuelig adgang til de mest relevante informationer om
foreningen og andelsboligen, som skal bruges i kebssiiuationen. Forslaget indebmrer, at de vigtigste nogleoplysninger i medfer af de
administrative regler, der forventes fastsat, vil blive trukket ud af de dokumenter, som overdrageren pélaegges at udievere til erhververen.
Dette vil give erhververen nem og overskuelig adgang til nogle objektivt sammenlignelige oplysninger, der kan give et hurligt og sikkest
overblik over de vaesentiigste opmarksomhedspunkter vedrevende andelsboligforeningen og den skonomiske situation i foreningen uden at
skulle sege efter disse 1 de udleverede dokumenter.

Det foreslds, at bemyndige ministeren for by, bolig og landdistrikier til | bekendigorelse at fastsatte nermere regler om, hvilke
nogleaplysninger der skal udleveres, i hvilken form de skal udleveres og procedure for udarbejdelse og ajourfaring af negleoplysningerne, jf
bvemarkninger til forslagets § 1, ar. 5.

Efter savel gaeldende som foresldede regler er der krav om, at overdrageren efter lovens § 6, stk 1, skal udievere et &rsregnskab ti
erhververen inden aftalens mdgéelse.

Arsregnskabet bestdr af ledelsespitegning, balance, resuliatopgorelse og noter, herunder om anvendt regnskabspraksis. I dag skal
andelsverdien efter Jovens § 6, stk. 3, oplyses som en note til &rsregnskabet. De nve negleoptysninger vil pa samme made skulle fremg af
noter til arsregnskabet.

Grhvervsstyrelsen har udgivel en vefledning om  drsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflmgger Arsrepnskab efter
#rsregnskabsioven. Til vejledningen herer et modelregnskab. Styrelsen har oplyst, at den i forlzngelse af lovforslaget vii opdatere
veiledningen p4 baggrund af de nye lrav il nogleoplysninger, siledes at neglecplysningerne vil frempd af vejledningen og af
modelregnskabet. Vejledningen og modelregnskabet legger op til, at arsregnskabet inklusive nogleoplysningeme revideres,

Bemyndigelsesbestemmelsen foreslis pé den baggrund formuleret shledes, at der i bekendtgerelsen kan fastszttes narmere regler om,
hvilke af de krevede nagleoplysninger, der skal optages som noter til drsregnskabet,

Det er hensigten, at negleoptysningerne skal gives tl erhververen pd en sarlig formular, godkend: af Ministeriet for By, Bolig og
{anddistrikter, der indeholder en skematisk oversigt over negleoplysningerne samt en kort forldaring i evhververen om, hvad
negleoplysningerne kan bruges 6il. Herudover er det hensigten at fastsaetie krav om, at de finansielie negleoplysninger fra penge- og
realkreditinstitutterne, if. afsnit 2.2, | skal adleveres pa et seerskilt skema, godkendt af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikier. Skemaerne
vil blive optaget som bilag til bekendtgorelsen om negleoplysninger.

Bekendtgerelsen forventes at indeholde bestemmelser om procedure for udarbeidelse af nogleoplysninger og ajourfering af disse, herunder
om roliefordetingen mellem overdrageren og foreningen. | praksis vil tilvejebringeise af de nedvendige oplysninger for at opfylde pligten til
at udlevere negleoplysninger forudsette narmere kendskab tit foreningens ekonom, regnskabsforhold o bagvedliggende dokumenter. Det
m forventes, at overdrageren i langt de fleste tilfelde vil have brug for hjelp fra foreningens bestyreise eller administrator til at fremskaffe
de nedvendige oplysninger, Som supplement tif overdragerens pligt til at udlevere negleoplysninger forventes derfor fastsat regler om, at
andelsholigforeningen skal udarbejde og ajcurfore skemaet med negleoplvsningerne. Herved sikres ensartede negleoptysninger, som let kan
skaffes af overdrageren i en handelssituation,

Herudover indeholder lovforsiaget en udvidelse af kravet om overdragerens udievering af dokumenter i forhold il den nuvarende
bestemmelse 1 andelsboliglovens § 6, stk 1

Lovforslaget indebarer, at den gwidende regel i andelsboliglovens § 6, stk. [, om pligtmassig udlevering af dokumenter tl erhververen
forud for salg @ndres fra en positiv opregning til en bemyndigelse for ministeren for by, bolig og landdistrikter ¢l | bekendtgerelse at
faststte, hvilke dolumenter der skal udieveres. Udover de eksisterende dokumenter, som overdrageren skal udlevere | dag, forventes det
biandt andet fastsal, al overdrageren skal udievere foreningens seneste generalforsamiingsreferat (og eventuel formandsberetning),
vediigeholdelsesplan, energimarke og eventuelt andre vasentiige dokumenter.

2.2. Oplysningspligt for finansielle virksomheder
2.2.1. Geeldende ret
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Der findes i dag ikke regler om, at penge- og realkreditinstitutter &tigt skal udlevere en rekle finansielle negleoplysninger til
andelsboligforeninger ti brug for overdragelse af andele | foreningen.

2. 2.2. Lovforsiaget

Med leviorslaget forestis det, at penge- og realkreditinstitutter, der har indgéet afialer om &n og eventuelt hertil knyttede finansielle
aftaler med en andelsboligforening, forpligles til at wdievere informationsmateriale il foreningen med finansielle negleoplysninger cfter
nermere regler fastsat af ministeren for by, bolig og landdistrikter efter forhandling med erhivervs- og vakstministeren.

Det er hensiglen, at fastsatte nermere krav til formen og indholdet af de {inansicile negleoplysninger, som penge- og
realicreditinstitutterne skal udlevere til andelsboligforeningerne. Der vil vaere tale om en gengivelse af allerede kendte oplysninger i en mere
let tifgeengelig form. Der forventes endvidere fastsal regler om, al penge- og realkreditinstitutterne skal udlevere optysningerne &rligt £l
andelsboligforeningerne,

2.3. Karensperiode for anvendelse of valuarvardering og offentlig vurdering ved salg of andelsholiger

2.3.1. Geeldende rel

Private andelsboligforeninger kan enten stiffes ved, at en andelsboligforening overtager eller selv star for opfareisen af en nybygget
ejendom eller ved, at andelsboligforeningen keber en eksisterende ejendom. T sidstnmvnte tilflde vil der typisk veere tale om, at lejerne
overlager den gjendom, som de bor i leje 1, p& andelsbasis - enten gennem en frivillig overdrageise eller | medfer af lejelovens regler om
tilbudspligt.

Lejerne vil typisk 13 titbudt al overtage ejendommen il markedsprisen elier med andre ord til handelsvaerdien som udlejningsejendom, det
vil sige, den pris, en uathengip wedjemand er villig til at overtage ejendommen til. Tilbydes lejerne at overtage ejendommer: via lejelovens
tilbudspligtsregler, er gjeren af ejendommen palagt at tilbyde lejerne at overtage den pa andelshasis pd samme vilkér, herunder den samme
pris, som ejeren kan dokumentere at kunne selge cjendommen for 1l anden side.

Nir andelsbeligforeningen er stiftet, skal prisen ved overdragelse af enkelte andele i andelsholigforeningen fastsmttes | overensstemmelse
med maksimalpristeglerne | andelsboliglovens § 5, herunder reglerne om faststtelse af veerdien af andelsboligforeningens ejendom.

Tit brug for fastsettelse af prisen for en andel i andelsboligforeningen kan andefsboligforeningen ifeige lovens § 5, stk. 2, vaelge mellem 3
forskellige metoder for answttelse af vardien af giendommen. Andelsbotigforeningen kan vaelge at ansette verdien ud fra gjendommens
enskaffelsespris, den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom (valuarvurderingen) eller pd baggrund af den senest ansatte
ejendomsveerdi efter lov om vurdering af landets faste ejendomme {den offentlige vurdering).

2.3.2. Lovfersiaget

Med lovforsiaget foreslds, at de andelsboligforeninger, der stiffes ved erhvervelse af en udlejningsejendom, i en periede pa 2 ir efter
foreningens stifielse alene kan verdianseite andelsboligforeningens ejendom til den pris, andelsbotigforeningen har betatt for ejendommen.
Forslaget omfatter ikke nybyggede andelsboligforeninger, da der ikke i forhold til disse vurderes at viere samme spekulationsmuligheder,

Herved afskares muligheden for { forbindelse med stiftelsen at anvende en valuarvurdering eller den offentlige ejendomsvurdering.
Forslaget her ul formal at beskyite legjerne i en privat udlejningsejendem mod at lade sig pavirke af udsigten til urealistisk hoje
spekulationsgevinster ved indtreeden 1 en andelsboligforening, der stiftes i ejendommen,

Der er séledes set eksempler pd, at lgjerne forud for eller som led i, at de tilbydes at kebe ejendommen, fir udleveret enten en
valuarvurdering eller den seneste offentlige ejendomsvurdering for ejendommen - vurderinger, som i nogle tilfelde angiveligt har ligget en
del over den pris, som lejerne rent faktisk har faet tiltbudt at kobe ejendommen til.

Dette synes 1 nogle nlfelde at have fat til, at nogle af de kommende andelshavere har vieret viltige il at betale en forholdsvis hei pris for
erendommen, idet de som falge af denne vurdering har ladet sig overbevise om, at der kan vacre udsigt til at oppebeere en okonomisk gevinst
ved videresalg af andelen i andelsboeligforeningen.

Tidstedevarelsen af’en vurdering, som overstiger den pris, ejendommen tilbydes til, udgar 0gsh en risiko for, at de budgetter, som laves for
en fremiidig andelsboligforening, bliver urealistiske. Vurderingen kan feks. indebmere, at der budgetteres med for hoje indusgter ved salg af
de lefligheder, der ved andelsholigforeningens stiftelse ikke swlges, men forisat bebos af {gjere.

Som udgangspunkt burde der i praksis ikke kunne forekomme nvnevaerdige forskelle § den faktiske handelspris for ejendommen og en
vurdering af denne i de forste &r efter andelsholigforeningens stiftelse.

Beer kan herved blandt andet henvises til den vejledning om vurdering af andelsboligforeningers ejendomme efier andelsboliglovens § 5,
stk 2, titra b, som Dansk Ejendomsmeeglerforening har udarbejdet il sine medlemmer, Det fremgér af vejledningen, at ”Safremt man som
ejendomsmagler bliver bedt om at vurdere en gjendom, som indenfor kortere tid — formentlig 1-2 & ~ er blevet handiet feks. { forbindelse
med, at lejerne har overtaget den i henhold til reglerne om tlbudspligt, it lejelovens §§ 100 ff) | er vardianseettelsen pd ejendommen som
udgangspunkt den pris, den netop er blevet handlet tif. Der findes tkke nogen mere najagtig prisindikering end netop den pris parterne i en fré
og uathengig handel cr blevet enige om, ™.

Det skal bemarkes, at hverken forekomsten af en valuarvurdering eller den seneste offentlige vurdering indebeerer nogen garanti for, at de
enkelte andele | andelsboligforeningen rent faktisk vil kunne sxlges til de maksimalpriser, der vil kunne beregnes med udgangspunkt i
vurderingen.

Det foreslas, at karensperioden skal vaere 2 4r. Perioden er fastsat § en afvejning af henholdsvis hensynet til at udeluklke spekulation i
andelsboligen og hensynet til mobiliteten pd boligmarkedet. Hvis der fasisettes en lengere periode, vil der kunne opstd et sd stort spaend
mellem anskaffelsesprisen og de faktiske handelspriser for sAdanne ejendomme, at det vil kunne pavirke handelen med boligere i den
pageldende andelsboligforening. Endvidere kan der ved en lmngere periode opstd risiko for, at andelsboligforeningerne for at undgé fald i
andelsvierdierne vil udskyde gennemforelsen af sterre renoveringer af ejendounen i de forste ar efter stiflelsen,

Veardien af de enkelte andele i de af forslaget omfattede andelsboligforeninger, vil pa den baggrund som udgangspunkt ikke zndre sig
indenfor Z-&rsperioden. Dog vil vardien af andelene 1 andeisboligforeningen 1 perioden stige i takt med, at der afdrages pé
andelsboligforeningens [an, eller at der udferes forbedringer pd gjendommen,

2.4. Oplysning om stotte yaet af staten eller kommunen (il ¢tablering af en privat andelsboligiorening

241 Geeldende ret

I henhold til § 160 k i lov om almene boliger m.v. kan stette ydet til etablering af andelsboligforeningen kraeves tilbagebetalt, hvis
andelsboligforeningen opleses, | andelsboligioven findes der ingen bestemmelser, der sikrer, at tilbagebetalingskravet er kendt for
foreningens mediemmer og potentielle erhververe.
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2.4.2, Lovforsiaget

Med lovforslaget foreslés indfert en bestemmelse om, at der skal optages en note i andelsboligforeningens &rsregnskab, hvoraf der skat
fremgd, hvilket stewrebelob andelsboligforeningen har modtaget fra staten eller kommunen ved foreningens etablering. Dette stottebelob kan
kreeves tilbagebetalt ved helt eller delvist salg af andelsbolipforeningens ejendom eller ved sammenlmgning med en anden
andelsboligforening. P4 den mdade gives en bedre information ! andelsboligforeningens medlemmer og potentielle erhververe. Derudover
sikres oplysningerne om tilbagebetalingskravet, nér det stetfede lan til etableringen af andelsboligforeningen ¢r udamortiseret.

3. De ekonomiske og administrative konsekvenser for del offentlige
Lovforslaget medforer ikke okonomiske eller administrative konsekvenser for det offentlige.

4. De skonomiske og administraiive konsekvenser for grfivervsiive! m.v.

Loviorslaget vil medfere en forpligtelse for penge- og realkreditinstitutter ¢} at udlevere oplysninger om 1an og hertil knyttede finansielle
aftaler til en andelsboligforening. Da der er tale om gengivelse af allerede kendte oplysninger 1 en anden form, forventes de foreslfede
zndringer ikke at have nevnevierdige erhvervsekonomiske kenselvenser.

Lovforslagets bemyndigelse til at fastsztie nermere regier om negieoplysninger taenkes udnytiet tl 1 bekendtgorelse at fasisztte nermere
regler om hvilke negleoplysninger, der skal optages som noter til andelsboligforeningemes Arsregnskaber, Denne opgave vil blive varetaget
al de revisorer, der reviderer andelsboligforeningernes drsregnskaber. Der findes allerede i dag krav om, at drsregnskaberne skal indeholde
en note om andelsvaerdien, Det vurderes, et langt de fleste revisorer folger Erhvervsstyreisens vejledning om Arsregnskaber for
andelsboligforeninger, som indcholder anbefalinger om negletal i drsregnskaberne, Da der kun forventes at blive stillet krav om fi yderligere
nagleoplysninger, vurderes de nye regler ikke at indebaere nevnevardige byrder for revisoreme.

3. De administraiive konsekvenser for borgerne

Overdrageren af en andelsbolig vil blive palagt en mindre byrde ved at skulle udlevere enkelte yderligere dokumenter samt
negleoplysninger (il erhververen vedrarende andelsholipforeningen forud for et salg.

Da der allerede 1 geidende Jovgivning er krav om udlevering af visse dokumenter, vurderes det ikke at have neevnevardige administrative
konsekvenser for averdrageren, at der tilfajes enkelte yderligere dokumenter til forpligteisen. Hertil kommer, at de nye krav vil blive
udmantet, s& det er enkelt for overdrageren at f3 adgang 11l de nye oplysninger, der skal udleveres. Da der samtidig er tale om oplysninger
om centrale ekonomiske forhold, der mé antages i forvejen at blive efferspurgt 1 de fleste salgssiluationer, vurderes de nye krav samlet ikke
at medfare vaesentlig byrder, idet det | mange titflde vil blive lettere for overdrageren at efterkomme erhververens enske om yderligere
oplysainger,

Andeisbolipforeningerne vil opleve byrder ved at skulle udarbejde og ajourfere negleoplysningerne. Arbejdet med at indsamle og
udarbejde oplysningerne vil dog veere sterst forste gang, hvorefter der vurderes blot at vere tale om en &rlig ajourfaring. Kravet vurderes
ikke at ndvide en veldreven forenings byrder nevnevaerdigh, da den i forvejen mé forventes at viere invelveret fra salg il salg,

8. De miljomaessige konsekvenser
Loviforsiaget har ingen miljomasssige konsekvenser.

7. Forholdet til EU-retten
Loviorsiaget indeholder ikke EU-retlige aspeiter.

8. Horte myndigheder og erganisationer m.v.
Et udkast til lovforslag har varet i haring hos felgende organisationer og myndigheder m.v.:

Advokatradet, Andelsboligforeningernes Faellesrepracsentation, Arbejderbevagelsens Erhvervsrdd, Boligselsikabernes Landsforening,
BOSAM, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Dansk Eiendomsmeeglerforening, Danske Arkitekivirksomheder, Danske
Boligadvokater, Danske Regioner, Danske Studerendes Fellesrdd, Danske Udlejere, Datatilaynet, Den Danske Dommerforening,
Dommerfuldmagtigforeningen, Ejendomsforeningen Danmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Finansridet, Forbrugerriidet, Foreningen
Danske Revisorer, FSR - danske revisorer, Grundejernes Investeringsfond, Kommunekredit, Kommunemes Landsforening, Lejernes
Landsorganisation | Danmark, Organisationen af Selvejende Institutioner, Praktiserende Arkitekters Rad, Prassidenten for Vestre Landsret,
Prazsidenten for Gstre Landsret, Realkreditforeningen og Realkreditradet.

8. Sammenfaliende skema

Positive koasekvenser/mindreudgifier Negative konsekvenser/merudgifter
@konomiske konsekvenser for stal, Ingen Ingen
kommuner og regioner
Administrative konsekvenser for det Ingen Ingen
offentlige
Okonomiske konselkvenser for erhvervslivet]lngen Ingen
Administrative konsekvenser for Ingen Da der er tale om gengivelse af alierede
erhvervslivet kendte oplysninger i en anden form,

' forventes de foresliede mndringer ikke at
have navnevardige administrative
konsekvenser,

Kravet om 2l nogleoplysninger skal optages
som noter til andelsboligforeningernes
arsregnskaber, vurderes ikke at indebare
nevaeverdige byrder for revisorerne, idet
der vil vre tale om et mindre supplement
til allerede geldende regler,

Miljemassige kensekvenser ingen Ingen

Administrative konsekvenser for borgerne  |Ingen
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Kravet om at overdrageren af en andelsbolig
vil blive palagt at udlevere flere dokumenter
samt negleoplysninger forud for et salg,
vurderes samlet ikke at medfore vaesentlige
byrder, idet dette blot er et supplement ti}
allerede gaeldende krav.
Andelsboligforeninger vil opleve mindre
byrder ved at skulle udarbejde og ajourfore
negleoplysningerne. Det vil imidlertid
primezrt viere forste gang og efterfelgende
blof arlig ajourforing,

Forholdet til EU-retten Forsiaget indeholder ikke EU-rethige aspekter

Bemarkninger tl lovforsiagets enkelte bestemmelser
Tilg 1

Tilnr. | og nr. 6-8

Andringeme er en konsekvens af forslagets § 1, nr. 5, hvor den geldende bestemmelse i andelsboliglovens § 6, stk. 1, foreslas erstatter af
§ 6, stk. 1-4.

Tilnr. 2

1 andelsboliglovens § 5 er fastsat regler om, hvordan prisen for en andel i en andelsboligforening fastswettes. 1 § 3, stk. 2, er nzrmere regler
om, hvordan veerdien af en andelsboligforenings ejendom kan indgd i prisen. Vardien af ejendommen kan efter foreningens eget valg
ansettes til en af' 3 mulige verdier - anskaffelsesprisen, den kontante handelsvardi som udiejningsejendom (valuarvurderingen) eller den
seneste offentlige vurdering.

Det foreslas, at det ikke lmngere skal vare muligt af ensette verdien af ejendommen il den komtante handelsvaerdi som
udleiningsejendom (valuarvurderingen) eller efier den offentlige vurdering i de ferste 2 4r efier en andelsbeligforenings stifielse. Forslaget
geelder alene 1 forhold til andeisboligforeninger, der stifies ved erhvervelse af en udlejningsejendom.

Del betyder, at man { disse andelsboligforeninger tidiigst kan anvende en valuarvurdering eller den offentlige vurdering i forbindelse med
orisfastszcttelsen af andele i foreningen ved overdragelser af andele, der finder sted senere end 2 &r efter foreningens stifielse.

En andelsboligforening anses normait for stifiet pa tidspunktet for afholdelse af den stifiende peneralforsamling.

Tit . 3

Den ga:ldende bestemmelse | andelsholiglovens § 5, stk, 16, foreslas omformuleret, da § 160 b i lov om almene boliger, som der henvises
til | den geldende andelsholiglov, er ophaevet. Det er ikke hensigtsmiessigt, at der 1 loven henvises til en ikke eksisterende lovbestemmelse.
Da denne bestemmelse vedrorte tilsagn til engangstilskud afgivet i perfoden 1. apri! 2002 i} 31, december 2004, er der { stadet henvist
direkte hertil, Der @ndres ikke ved bestemmelsen om beregningen af andelsboligforeningens formue, og @ndringen har derfor alene teknisk
karakier, Da alle engangstilskud er udbetalt med udgangen af 2011, er besternmelsen atlerede effektueret | &rsregnskabeme for de
andelsboligloreninger, der har modtaget et engangstilskud.

Titor. 4

Det folger af § 160 k i lov om almene boliger m.v., at sttt ydet til etablering af andelsboligforeningen kan kraves helt eller delvist
tilbagehelall efter Statens Administrations nermere bestemmelse, hivis der sker et helt eller delvist saig af en andelsboligforenings ejendom.
Det samme gelder, hvis foreningen sammenlzegges med en anden andelsboligforening. Det péhviler andelsboligforeningen af undesrette
Statens Administration om saiget eller sammenlegringen. Tilbagebetalingskravet pdbviler de andelshavere, der er medlemmer af
andelsboligforeningen ved salget. Med det forestdede nye § 5, stk. 11, indfores et krav om, at den hidtii modtagne stotte til etableringen af
andelsboligforeningen, skal anferes i en note tif andelsboligforeningens drsregnskab. Kravet omfatter alle andelsboligforeninger, der har
modtaget stette 1l ctablering fra staten eller Kommunen, og omfatter alle former for stette, hvad enten der er tale om isbende udbetalinger af
siatten eller engangstitskud.  Herved sikres  andelshavere og potentielle  andelsboligksbere oplysninger om  sterreisen  af
tilbagebetalingskravet, Sameidig sikres, at oplysningeme om den ydede statte bevares efter, at de stottede lin er udamortiseret,

Tilne. 5

I den peldende § 6, stk. 1, er det fastsat, at overdrager til erhverver, inden aftale om overdragelse af en andelsbolig indgas, skal udlevere
foreningens vediegter, seneste Arsregnskab og budget samt en opstilling af, hvortedes prisen pd andelen beregnes med specitikation af prisen
for andelen, udfarie forbedringer og inventar.

Med andringen af § 6, stk 7, foreslas den galdende regel om pligimassig udievering af dokumenier @ndret fra en positiv opregning £l en
bemyndigeise for ministeren for by, bolig og landdistrikier til 1 bekendtgerelse at fastsacite, hvilke dokumenter der skal udleveres. Udover de
dokumenter, som overdrageren skal udlevere i dag, forventes det blandt andet fastsat, at overdrageren skal udlevere foreningens seneste
gencralforsamlingsreferat {og eventuel formandsberetning), vediigeholdetsesplan, energimarke og eventuelt andre vasentlige dokumenter.

Det foreslas endvidere som noget nyt, at overdrageren af en andelsbolig forpligtes il inden indglelse af en aftale om overdragelse af en
andelsbolig at udlevere nogleoplysninger om andelsboligforeningen og boligen 1l erhverver.

Restermmeisen i § 6, stk 2, indeholder en bemyndigelse il ministeren for by, bolig og landdistrikter ul i bekendtgarelse at fastseztite
nermere regler om hvilke negleoplysninger, der skal udleveres, i hvilken form de skal udleveres og procedure for udarbejdelse og
ajourfering af negleoplysningerne.

Bemyndigelseshestemmelsen tenkes udnyttet tif { bekendtgoreise at fastsette niprmere regler om, hvilke af de kravede negleoplysninger,
der skal optages som noter il Arsregnskabet. Det forventes fastsat, at andelsholigforeningerne som udgangspunkt &rligt udarbejder et af
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Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter podikendt skema med negleoplysninger pd baggrund af oplysninger fra seneste godkendte
regnskab. Foreningerne skal oplyse, om der er sket veesentlige endringer i negleoplysningerne siden drsregnskabet blev udarbejdet, f.eks. om
der  er optaget nye lAn, afdraget  ckstraordinmrt  pd  gmlden  eller  indgdet nye forpligtelser vedrerende  storre
renoverings-/vedligeholdelsesarbejder.

Frhvervsstyrelsens regnskabsvejledning fra december 2010 vii blive revideret, sdledes at de nye krav til nagleoplysninger, der skal optages
som noter Gl regnskabet, fremgér af denne. Detie vil silee et ensartet grundlag for udarbeidelsen af negleoplysningerne, da grundiaget herfor
saledes vil vaere underlagt revisionen,

De nogleoplysainger, som erhververen skal have udleveret, forventes inddelt i en rakke overardnede kategorier: stamoplysninger om
andelsboligforeningen og andelsboligen, drifts- og erhvervsoplysninger, byggetekniske oplysninger og finansielle oplysninger.

Stamoplysningerne skal sikre identifikation af den pigeldende andelsboligforening samt give erhververen de mest grundleggende
oplysninger om foreningen og boligen. Det er hensigten, at stamoplysningerne skal omfatte feks. ejendomsoplysninger, vurderingsprincip,
maksimalpris og fordefingstal.

Drifts- og erhvervsoplysningerne skal sikre erhververen starre klarhed over konsekvenseme af, at man ved keb af en andelsbolig samtidig
bliver medlem af en forening, der i facllesskab ejer og driver den pageldende ejendom. Under drifts- og erhvervsoplysninger kan medtages
negleoplysninger som feks. boligafgift, lejeindtagter og andeisvardi pr. andelsbolig-m?, angivelse af hxfielsesforhold og om der er tomme
bolig- elfer erhvervslejemal i foreningen.

Bygpetekniske oplysninger er vigtige for at vurdere, hvilken stand andelsboligforeningens ejendom er i, samt om foreningen har en plan
for lobende vedligehold, herunder en plan for finansiering heraf. Oplysningerne kan feks. omfatte foreningens bindende besiutninger om
sterre vedligeholdelses- eller renoveringsarbejder.

Under finansielle oplysninger er det hensigten at anfere oplysninger om Teks. foreningens samlede geld, lnetyper i foreningen og afdrag
pa foreningens prioritetsgald | seneste regnskabsér, Dette skal ses { sammenheng med den foresldede bestemmelse 1 § 6, stk 3.

Med den forestdede bestemmelse i § 6, stk 3. forpligles penge- og realkreditinstitutter, der har indgdet aftaler om l&n og eventuelt hertil
knyttede finansietle afaler med en andeisboligforening, ul at udlevere informationsmateriale til foreningen med finansielle nagleoplysninger.
Som eksempel pa hertil knyttede finansiclle aftaler kan napvnes aftaler om en renteswap.

Restermelsen | § 4, sik. 4, indeholder en bemyndigelse til ministeren for by, bolig og landdistrikter til efter forhandling med erhvervs- og
vekstministeren at fastsetic regler om penge- og reallreditinstiturternes pligt til at udievere informationsmaleriple. Det er hensigten, at
fastsztte narmere krav til indholdet af de finansielle negleoplysninger, herunder f.eks. at de skal indeholde oplysninger om afdragsprofil og
rente- og formueusikkerhed for de lan, som penge- og realkreditinstitutterne har ydet tit de enkelte andelsboligforeninger. Der forventes
endvidere fastsat regler om, at penge- og realkreditinstitutterne 4rligt skal udlevere disse oplysninger til andelsholigforeningerne.

Der forventes 1 bekendigorelse fastsat seerlige formkrav, herunder at oplysningerne skal udleveres i et serskilt skema. De finansielle
negleoplysninger skal supplere de negleoplysningsskemaer, som andeisboligforeningerne skal udarbejde. Det forventes fastsat i
bekendigerelse, at overdrageren skal udlevere de finansielle negleoplysninger fra penge- og realkreditinstitutteme til erververen forud for
indgaelse af aftale om overdragelse af en andelsbotig sammen med det af andelsboligforeningen udarbejdede nogleoplysningsskema.

Den nermere fastsetielse af kravene til, hvilke negleoplysninger der skal medtages 1 bekendtgerelsen, vil blive fastsat af Ministeriet for
By, Bolig og Landdistrikter efter en nrmere drofielse med interessenterne pd andelsboligomradet.

Tisg2
Dt forestds, at loven traeder { kraft den 1, januar 2014, Ikraftraxdelsestidspunkeet er valgt for at sikre, at bestemmelserne om overdragers
udvidede oplvspingspligt ved salg af en andelsbolig kommer til at galde for salg baseret pa andelsboligforeningsrnes regnskaber for 2013.
Herved sikres et ensartet grundlag for fremskaffelse af de vasentlige akonomiske negleoplysninger.

I stk 2 foreslas det, at karensperioden for anvendelse af vaharvurdering og offentlig vordering ved stificlse af andelsboligforeninger i
tidligere udlejningsejendomme trzder § krafi den 1. juli 2013, Den foresldede karensperiode vil gelde for andelsboligforeninger, der stifies
efter den 30 jum 2013

[ stk 3 Foreslds det, at optagelse af en note i Arsregnskabet om modtaget tilskud fia staten eller kommunen il etablering af private
andelsboliger sker { drsregnskaber, der vedrerer regnskabsdr, der begynder den 1. januar 2013 eller senere, Der vil i efterfret 2013 blive
foretaget en vevision af Erhvervssiyrelsens vefledning om érsregnskaber for andelsholigforeninger, der aflmgger reguskab efter
arsregnskabsloven. Notebestemmelsen vil indgd { denne revision.

T stk 4 foreslas des, at overdragerens udvidede oplysningspligt alene finder anvendelse pd aflaler om overdragelse af’ andelsbotiger, der
indgas efier der i den phgaldende andelsboligforening foreligger et godkendt regnskab for 2013,

For at sikre et ensartet grundlag for fremskaffelse af de vasentlige skonomiske negleoplysninger indehotder lovforslaget bestemmelser
om, at visse negleoplysninger vil skulle optages som noter til arsregnskaberne. Der vil i efterdret 2013 blive foretaget en revision af
Erhvervsstyrelsens vejiedning om drsregnsiaber for andelsboligforeninger, der aflaegger Arsregnskab efter drsregnskabsloven. En revideret
vejledning forventes udstedt med udgangen af 2013, Dette betyder, at andelsboligforeningemnes regnskaber for 2013, der godkendes pé
peneralforsamlinger i 2014, indeholder de vasentligste negieoplysninger, der skal danne grundlag for opiyidelse af overdragers
oplysmingspligt.

De nye regler om overdragers opiysningspligt foreslds derfor alene anvendt pa aftaler om overdragelse, der indgs pé et tidspunkt, hvor der
foreligger et godkendt regnskab vedrerende det regnskabsér, der begynder den 1. januar 2013 efler senere. Dette indeberer, at en seelger, der
i20%4 indgir en aftale om overcragelse, hvor der endnu ikke foreligger et godkendt regnskab vedrorende det regnskabsdr, der begynder den
1. januar 2013, vil skuile folge de hidil gmldende regler om oplysningspligt. Overdrageren skal shledes alene udlevere foreningens
vedregter, seneste drsregnskab og budget samt en opstilling af, hvortedes prisen pa andelen beregnes med specifikation afl prisen for andelen,
udferte forbedringer og imveniar.

Bestemmelsen i stk 4 indebzrer, at de nye regler om penge- og realkreditinstitutiers forpligtelse til at udlevere finansietle
negleoplysninger finder anvendelse fra lovens ikrafttreden den | januar 2014. Det er hensigten i bekendtgoreise at fastsaette regler om, at
penge- og realkreditinstitutterne udleverer {inansielle negleoplysninger forste gang til andelsboligforeningerne primo januar 2014,

Bilag I

Lovforslaget sammenholdt med galdende lov
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Geeldende jormulering

§4b....

Sik, 3. Ud over de tilgodehavender, der er nevnt i § 6, stk. 7, kan
foreningen hos den fraflyttede andelshaver til skade for den, der ved
aftale har faet pant cller foretaget udieg i andelen, fradrage den
forholdsmaessige andel af lan som neevnt i stk 1, jf, dog stk 4,

§6b....

Stk 6. Andelsboligforeningen kan modregne sine rimelige
udgifter ved salget i overdragelsessummen, § 6, stk 7, finder
tilsvarende anvendelse.

Stk 2. Ved opgevelsen af foreningens formue anseties
erendommen til en af folgende vaerdier, der ikke ma overskrides ved
opgerelsen af veerdien af andelen | foreningens formue;

a) Anskaffelsesprisen,

h) Den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom.
Vurderingen skal foretages af en statsautoriseret
ciendomsmagler, der er valuar, Vurderingen mé ikke vare mere
end 18 méneder gammel,

¢) Den senest ansatic ejendomsvaerdi med eventuelle reguleringer
efier § 3 A i jov om vurdering af landets faste ejendomme.

§5....

Stk 19, Er der ydet tilskud til etablering af private andelsboliger
efter § 160 b, stk 1, i lov om almene boliger samt stettede private
andelsboliger myv., skal tilskuddet ved beregning af foreningens
formue optages som en passivpost, der nedirappes med en tiendedei
af tilskuddets sterreise, forste pang et & efter udbetaling af
titskuddet, og indtil hele tilskuddet er mediaget i formucopgerelsen.

§ 6. Den, der overdrager en andel i en andelsholigforening, hvor
der dl andelen er knyttet retten Ul holig, skal inden afialens
indgdelse 1l erhververen  udlevere ¢t eksemplar  af
andelsholigforeningens vedtegter, andelsboligforeningens seneste
arsregnskab og budget samt en opstilling &f, hvorledes prisen
beregnes, med specifikation af prisen for andelen, udforte
forbedringer og inventar. Overdrageren skal endvidere inden
aftalens indgéelse skrifiligt gare erhververen bekendt med indholdet
af § 5, § 15, stk. 1, og § 16, stk. 1 og 3.

Stk 2. Erhververen  skal
andelsboligforeningen,

Stk 3. Afalen skal forelegges bestyrelsen til godkendelse.
Bestyrelsen kan forlange den afialte pris nedsat og en eventuel
overpris tilbagebetalt, sifremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Stk. 4. Er der i forbindelse med overdragelsen indgédet nogen
anden retshandel, finder reglen i stk, 3 tilsvarende anvendelse.

Stk 5. Bestyrelsen skal som note til drsregnskabet oplyse

andelens vaerdi pé statusdagen, beregnet i overensstemmelse med §
3, samt eventuelle vedimgisbesiommelser om prisfastsaeticlsen.

godkendes af bestyrelsen for
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Loviorsiaget

§1

Ilov om andelsboligforeninger og andre boligfeltesskaber, jf.
lovbekendtgarcise or. 1716 af 16, december 2010, foretages
falgende endringer:

LIS 4b stk 3, 08§65, stk 6, 2 pkt, wndres »§ 6, stk. 7.« til: »§
6, stk, 10,4,

2.1§ 5, stk 2, indsaettes efter litra ¢

»Er en  andelsholigforening  stiftet ved erhvervelse af en
udlejningseiendom, skal vaerdien af ejendommen 1 de forste 2 &
efier andelsholigforeningens stiftelse ansattes efter litra a.«

31§ 5, sk 10, wndres »tilskud 1 etablering af private
andelsboliger efter § 160 b, sik. 1, { lov om almene boliger samt
stettede private andelsholiger mov. « til: nengangstilskud til
etablering af private andelsboliger efler lov om almene boliger samt
stotlede private andelsboliger m.v. i perioden fra 1. april 2002 il
31, december 2004«

4.1 § 5 indsattes efter stk. 10 som nyt stykke:

»8tk. 11 Fr der ydet stette fra staten etler kommunen til
etablering af en andelsboligforening, skal sterrelsen af den
udbetalte stotte, som efter § 160 k i Jov om almene boliger m.v. kan
krzves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens eciendom
eller ved semmenlegning med en anden andelsholigforening,
anfares 1 en note til arsrepnskabet.«

Stk. 11-13 bliver herefter stk. 12-14.

5.9 6, sth. 1, opheves, og 1 stedet indsates:

»Den, der overdrager en andel | en andelsboligforening, hvor der
1l andelen er knyttet retten til belig, skal inder afialens indgaelse
udlevere dokumenter og negleoplysninger om
andelsboligforeningen  og  andelsboligen  tl  erhververen,
Overdrageren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gore
ethververen bekendt med indholdet af § 5, § 15, stk 1, og § 186, stk,
log 3.

Stk 2. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastsatter
nermere regler om, hvilke dokumenter og nogleoplysninger
overdrageren skal udlevere il erhververen, formkrav il
nogleopiysningeme, hvilke negieopiysninger, der skal optages som
noler il arsregnskabet, samt om procedure for udarbejdelse af
negleoplysningerne,

Stk. 3. Penge- og realkreditinstitutter, der har indghet aftale om
Hin g hertil knyttet finansiel aftale med en andelsholigforening,
skal udlevere informationsmateriale til foreningen med finansielle
negleoplysninger,
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Stk 6. Mar foreningen optaget indekslan eller sarskiltl
reatkreditln, hvortil der ydes enten afdragsbidrag, ydelsesstotie
cller vdelsesbidrag, der svarer til den samlede ydelse, | medfer af
lov om sanering, lov om byfomyelse eller lov om byfomyeise og
holigforbedring, skat bestyrelsen i en note til arsregnskabet oplyse
sterrelsen af lan, hvortil der ydes den navnte stette, samt at detle
ikke indgar | opgerelsen efier § 5 af andelenes vierd:.

Stk 7. Overdragelsessummen indbetales til foreningen, som efter
fradrag af sine tilgodehavender hos den fraflyttede andelshaver
udbetaler resten il den {raflyttede andelshaver og eventuelle andre
rettighedshavere.  Inden  afregning  efier 1. pkt.  skal
andelsboligforeningen undersege, om der { andelsbolighogen er
tinglyst rettigheder over andelen. Dette galder dog tkke, hvis
foreningen ikke har afgivet erklzring efler § 4 a vedrerende den
pigeeldende andel. Til skade for den, der ved aftale har féet pant i
andelen, kan foreningen kun fradrage sidanne tilgodehavender hos
den {raflyttede andelshaver, der udspringer af dennes medlemskab
af foreningen, og for s& vidt angdr lebende betalinger kun 1 indtil |
4 fra forfaldsdagen for de enkelle betalinger, medmindre
foreningen inden fristens udleb har indledt og uden ugrundet ophold
fremmet retsforfolgning eller eksklusion.

Stk 8. Selv om det er aftalt, at gelden 1 henhold til ef pantebrev i
andelen ikke kan forlanges betalt ved ejerskifte, kan foreningen i
forbindelse med overdrageisen kreve, at overdragelsessummen helt
gller delvis indbetales ti] foreningen, medmindre den kravede
indbetating er unedvendig, for at foreningen kan f& dekket krav
som anlort i stk 7.

§ 7 h. Bestyrelsen for andelsboligforeningen skal underrette
kommunalbestyrelsen senest 2 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget en meddelelse om eller pd et andet grundlag bliver
bekendt med, al en andelsholig, der er omfatiet af den kommunale
anvisningsret, skal afhandes. Underretningen skal indeholde de
aplysninger, som frempér af § 6, stk 1. Traekkes tilbudet om salg
tilbage, overferes kommunalbestyrelsens anvisningsret til den nasste
holig i foreningen, som skal overdrages.
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Stk. 4. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastsaiter efter
forhandling med erhvervs- og vazkstministeren nzrmere regler om
pligten til at udlevere informationsmateriale.«

Stk. 2-8 bilver herefter stk 5-11.

6.1¢ 6, stk 4, der bliver stk. 7, &ndres »stk. 3« tl: »stk. 6«.

T.186, stk 8, der bliver stk. 11, ndres »stk. 7« til: »sthk. 104,

8. 187 h stk 1, 2. pki, indsettes efter »§ 6, stk. 1« », og
bestemmelser fastsat 1 medfor af § 6, stk. 2 og 4«

§2

Stk 1. Loven treder 1 kraft den 1. januar 2014, jf. dog stk. 2.

Stk 2,8 1, nr. 2, treeder § kraft den [ juli 2013, og har virkning
for andelsboligforeninger, der stiftes efier denne bestemmelses
ikrafttreeden.

Stk 3§ 1, nr. 4, finder anvendelse pd Arsregnskaber for
regnskabsér, der begynder den 1. januar 2013 eller senere.

Stk 4. § 6, stk. 1, § lov om andelsbotigforeninger og andre
boligfallesskaber, som affattet ved denne lovs § I, nr. 5, finder
alene anvendelse pd aftaler om overdragelse af andelsboliger, der
indgds efier andelsboligforeningens godkendelse af arsregnskabet
vedrorende det regnskabsér, der begynder den 1. januar 2013 eller
senere,
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