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Lejlighed
Beliggenhed

Udbudt til

Konklusion

Boligafgift

Indtagter
Boligafgift
Lejeindtaegt - boliger

Lejeindtaegt - er-
hverv

Andet

Bemaerkning

Udgifter
Skatter m.v.

Afsat til vedligehol-
delse

Ydelse pa lan

Delkonklusion

Andelsveerdi

Formue

ANDELSBOLIG

K@BERRADGIVNING

Folkvarsvej 10, 2000 Frederiksberg

Kontantpris kr. 1.195.000

Overvej en gang til [5 niveauer?]

Vi vurderer, at der er stor risiko for et betydeligt fald i andelsveerdien. Ar-
sagen er, at den offentlige ejendomsveerdi er urealistisk hgij.

Ca. kr. 700 pr. m?
0

0

Ingen

Ca. kr. 180.000 - ca. kr. 240 pr. m

Ca. kr. 20.800 - ca. kr. 30 pr. m?
Ca. kr. 306.200 - ca. kr. 430 pr. m

Det afsatte belgb til vedligeholdelse er naeppe tilstrackkeligt set over en
periode. Vores forventning til vedligeholdelse af en ejendom af den pa-
geeldende alder vil snarere udgere kr. 60-80 pr. m’. En stigning vil med
andre ord ikke pavirke boligafgiften substantielt.

Nielsen & Thomsen Advokater - Jstbanegade 55 - 2100 Kgbenhavn & - Danmark
TIf: 3544 70 00 - Fax: 3544 70 01 - www.ntadvokater.dk - nt@ntadvokater.dk - CVR nr.: 10 41 42 96
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Lan

Andet
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Serigs vurderings-
procedure

Ingen oplysninger
om vurderingspro-
cedure

Delkonklusion

Forening

Vedtaegter

Andet

Ejendom
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[l Ejendommens anskaffelsespris
X Seneste offentlige ejendomsvurdering. Kontant kr. 17.000.000 —

ca. kr. 23.944 pr. m
[l  Valuarvurdering

Kontantveerdi ca. kr. 4.700.000

Ja
Nej

Ja
Nej

Ja
Nej

OO0 OO >d

Andelsveerdien er baseret pa den anfgrte ejendomsvurdering pa kr.
17.000.000 kontant. De offentlige ejendomsvurderinger er ofte urealisti-
ske og denne vurdering er efter vores bedste overbevisning alt for hgj.

Efter vores opfattelse overstiger ejendomsveerdien naeppe kr. 14.000 pr.
m? svarende til kr. 10.000.000. Hvis denne formodning er korrekt, risike-
rer andelsboligforeningens formue at blive reduceret med kr. 7.000.000,
hvilket svarer til kr. 700.000 pr. andel.

Det medfarer, at vi vil frarade at kebe til den udbudte pris.

Vedteegterne er baseret pa en standardvedtaegt, som ikke giver anled-
ning til seerlige bemaerkninger bortset fra bestemmelsen om beregning af
det oprindelige indskud, som angives at udggre 625 maneders boligaf-
gift. Det er neeppe korrekt.

Der er ikke mulighed for traditionelt foreeldrekab.

Foreningen bestar af 10 andele. Da foreningen ikke har nogen udlejning,
er administration og risici til at overse.
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Tilstandsrapport
Servitutter
Forurening

Kommunalt oplys-
ningsskema

Administratorfore-
sporgsel

Delkonklusion

Andelen
Andelsbogen

Forbedringer

Dokumenter

Kgbenhavn, den 25. april 2013

Allan Thomsen
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Der foreligger ingen tilstandsrapport.
Ikke oplyst og ikke undersagt.
Ikke undersggt.

Ikke undersggt/ikke rekvireret

Foreligger ikke

Der mangler grundlaeggende oplysninger vedrgrende andelsboligfor-
eningens ejendom. Oplysningerne er ikke rekvireret, hvilket skyldes, at
konklusionen i relation til andelsveerdi allerede star klar.

Ingen oplysninger om Ian eller udleeg i andelen

Denne radgivning er af juridisk gkonomisk karakter og er ikke baseret pa
en teknisk gennemgang af den konkrete andelslejlighed. Vi har saledes
ingen mulighed for at vurdere, hvorvidt forbedringer er lovligt udfert end-
sige om den anferte veerdi er korrekt. Vi kan alene udtale os generelt om
vurderingsprincipper, hvilket i givet fald sker under punkt 4

Naervaerende radgivning er baseret pa gennemgang af falgende doku-
menter:

Salgsopstilling

Vedteegter for Andelsboligforeningen Folkvarsvej 10
Referat af generalforsamling den 26. april 2012
Husorden

Arsrapport for 2011

Driftsbudget for 1.1.-31.12.2012
BBR-ejermeddelelse

Ejendomsvurdering for 2012

Andelsboligskema udarbejdet af Estate

0. Vedligeholdelsesplan
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